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铂瑞能源 (南 昌)有限公司拟资产租赁事宜涉及的该公司部分屋顶年租金项目·资产评估报 告

明声

一、本资产评估报告依据财政部发布的资产评估皋本准则和中国资产评估切、会

发布的资产评估执业准则和职业道德准则编制。

二、委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规定及本资产

评估报告载明的使用范围使用资产评估报告;委托人或者其他资产评估报告使用人

违反前述规定使用资产评估报告的,本资产评估机构及资产评估师不承担责任。

三、本资产评估报告仅供委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告

使用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人使用;除此之外,其他任何机构

和个人不能成为资产评估报告的使用人。

四、本资产评估机构及资产评估师提示资产评估报告使用人应当正确理解评估

结论,评估结论不等同于评估对象可实现价格,评估结论不应当被认为是对评估对象

可实现价格的保证。

五、本资产评估机构及资产评估师遵守法律、行政法规和资产评估准则,坚持独

立、客观和公正的原则,并对所出具的资产评估报告依法承担责任。

六、评估对象涉及的资产清单由委托人 (产权持有人)申报并经其采用签名、盖

章或法律允许的其他方式确认;委托人和其他相关当事人依法对其提供资料的真实

性、完整性、合法性负责。

七、本资产评估机构及资产评估师与资产评估报告中的评估对象没有现存或者

预期的利益关系;与相关当事人没有现存或者预期的利益关系,对相关当事人不存在

偏见。

八、资产评估师已经对资产评估报告中的评估对象及其所涉及资产进行现场调

查;已经对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况给予必要的关注,对评估对象及

其所涉及资产的法律权属资料进行了查验,对已经发现的问题进行了如实披露,并且

已提请委托人及其他相关当事人完善产权以满足出具资产评估报告的要求。

九、本资产评估机构出具的资产评估报告中的分析、判断和结果受资产评估报告

中假设和限制条件的限制,资产评估报告使用人应当充分考虑资产评估报告中载明

的假设、限制条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。

十、我们在评估过程中没有考虑将来可能承担的抵押、担保事宜,以及特殊交易
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方式可能追加付出的价格对评估结论的影响,也未考虑国家宏观经济政策发生变 化

以及遇有 自然力和其他不可抗力对评估结论的影响。我们对评估基准 日后有关资 产

价值发生的变化不负责任。

十一、我们对在已实施的评估过程中不能获悉的评估对象和相关当事方可台邕存

在的瑕疵事项对评估结论的影响,亦不承担责任。

∶丨
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η     铂瑞能源 (南昌)有限公司拟资产租赁事宜涉及的该公司部分屋顶年租伞        告

铂瑞能源 (南昌)有限公司拟资产

租赁事宜涉及的该公司部分屋顶年租金项目

资产评估报告摘要

中铭评报字P02纠第”20号

铂瑞能源 (南昌)有限公司 :

中铭国际资产评估 (北京 )有限责任公司接受贵公司 (以 下简称
“
铂瑞南昌

”
)

的委托,按照法律、行政法规和资产评估准则的规定,坚持独立、客观和公正的原贝刂,

采用市场法 ,按照必要的评估程序 ,对贵公司拟资产租赁事宜涉及的该公司部分屋 顶

年租金在评估基准日⒛⒛ 年 10月 31日 的市场价值进行了评估。现将评估报告主 要

内容摘要如下 :

一、经济行为:根据 ⒛23年 9月 13日 铂瑞南昌 《关于南昌小蓝热电建筑物屋 顶

出租的请示》显示 ,铂瑞南昌拟对外出租其持有的该公司部分屋顶 ,因此委托本公 司

对该公司部分屋顶年租金市场价值进行评估。

二、评估 目的:确定铂瑞南昌部分屋顶长期租约情况下评估基准日的年租金市场

价值 ,为铂瑞南昌拟资产租赁事宜提供价值参考意见。

三、评估对象:铂瑞南昌有限公司部分屋顶年租金市场价值。

四、评估范围:铂瑞南昌有限公司部分屋顶。

五、价值类型:市场价值。

六、评估基准 日:⒛⒛ 年 10月 31日 ,一切取价标准均为评估基准 日有效的价格

标准。

七、评估方法:市场法。

八、评估结论:经实施评估程序后 ,于评估基准 日⒛⒛ 年 10月 31日 ,该公司

部分屋顶年租金为 Gs,sO8,gO元/年 (含税),明细详见下表 :

产杈持有人:铂瑞南昌                      金额单位:人民币元

权证编号 建筑物名称
面积
(m2)

含税年租金
(元

`年

)

干煤棚 9)880,00 55,328,00

赣 (⒛22)南昌县不动产权第 OO31Oz4号 化水楼 1,19900 6,714.40

赣 (⒛”)南昌县不动产权第 OO310T4号 羽壮}库及检修库 619,00 3,466,40
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”     铂瑞能源 (南昌)有限公司拟资产租赁事宜涉及的该公司部分屋顶           告

合 计 65,508,80

详见评估明细表。

九、特别事项:评估报告使用者应关注下述特别事项对评估结论的影响。

以下事项并非本公司评估人员执业水平和能力所能评定和估算,但该事项确 实

可能影响评估结论,提请本评估报告使用者对此应特别关注 :

(一 )本报告所称
“
评估价值

”
系指我们对所评估资产在现有用途不变并持续 经

营,以及在评估基准日之状况和外部经济环境前提下,为本报告书所列明的目的而 提

出的公允估值意见,而不对其它用途负责。

(二 )报告中的评估结论是反映评估对象在本次评估 目的下,根据公开市场的原

则确定的公允价值 ,未考虑该等资产进行产权登记或权属变更过程中应承担的相 关

费用和税项,也未对资产评估增值额作任何纳税调整准备。评估师并不承担相关当事

人决策的责任。评估结论也不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。

(三 )权属等资料不完整或者存在瑕疵的情形

1.铂瑞南昌纳入评估范围的屋顶所在的房屋共 3栋 (项 ),其中:1栋 ,建筑

面积合计为 9,gB0,0O″,无房屋产权证,明细详见下表 :

本次评估中,无房产证的房屋建筑面积按施工图纸和评估人员与企业资产管理

人员现场测量结果作为评估计算的依据 ,未经法定机构确认。若法定机构测量面积与

本评估报告书所用面积不一致时,以 法定机构测量面积为准 ,并对本评估结论进行相

应调整。

2.其他需要披露的产权瑕疵。

对上述事项,铂瑞南昌己经出具声明,权属归铂瑞南昌所有 ,不存在产权纠纷 。

评估是以产权权属明确不存在纠纷的前提进行的。如由此引起法律纠纷 ,由铂瑞南昌

承担一切相关法律责任 ,与负责本次评估的评估机构及评估人员无关。

除上述事项外 ,根据铂瑞南昌的承诺,确定纳入评估范围的其他资产不存在产权

瑕疵。

(四 )未决事项、法律纠纷等不确定因素

根据铂瑞能源 (南昌)有限公司的承诺,确定纳入评估范围的屋顶不涉及法律、

经济等未决事项。

表中序号 建筑物名称 建筑面积 (m2)

1 干煤棚 9J880.00
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0     铂瑞能源 (南昌)有限公司拟资产租赁事宜涉及的该公司部分屋顶年租金项目·资产评估扌艮告

(五 )重要的利用专家工作及相关报告情况

本次评估未利用专家工作及报告。

(六 )重大期后事项

根据铂瑞能源 (南昌)有限公司的承诺,确定纳入评估范围的屋顶不存在重大 期

后事项。

(七 )评估程序受限情形、评估机构采取的弥补措施及对评估结论的影响
丿
清况

本次评估没有因资产性能的限制、存放地点的限制、诉讼保全的限制、技术J眭
能

的局限、商业或国家机密的局限等 ,导致实物资产的现场勘查的清查评估程序受至刂限

帝刂。

(八 )担保、租赁及其或有负债 (或有资产 )等事项的性质、金额及与评估对 象

的关系

根据铂瑞能源 (南昌)有限公司的承诺 ,确定纳入评估范围的屋顶不涉及担保 、

租赁及其或有负债 (或有资产 )等事项。

(九 )本次资产评估对应的经济行为中,可能对评估结论产生重大影响的瑕疵情

形。

根据铂瑞能源 (南昌)有限公司的承诺 ,确定评估对应的经济行为不会对评估 结

论产生重大影响。

(十 )本资产评估报告是在委托人 (产权持有人 )及相关当事方提供与评估相关

资料基础上做出的。提供必要的资料并保证所提供的资料的真实性、合法性、完整性

是委托方及相关当事方的责任 ;评估专业人员的责任是对评估对象在评估基准 日特

定 目的下的价值进行分析、估算并发表专业意见。评估专业人员对该资料及其来源进

行必要的核查验证和披露,不代表对上述资料的真实性、合法性、完整性提供任何保

证,对该资料及其来源确认或者发表意见超出评估专业人员的执业范围。

(十一)本次评估结论为长期租约假设前提下,自 评估基准 日起首年的市场租

金 ,其未来年度的租金水平应由委托方根据资产租赁市场状况 白行判断并确定,并在

租赁合同中明示。

(十二 )其他需要披露的重要事项

1.在评估基准 日以后的有效期内,如果资产数量及作价标准发生变化时,应按

以下原则处理 :

⑴当资产数量发生变化时,应根据原评估方法对资产数额进行相应调整 ;
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⑵当资产价格标准发生变化、且对资产评估结果产生明显影响时,委托人应及 时

聘请有资格的资产评估机构重新确定评估价值 ;

勹       ⑶对评估基准日后,资产数量、价格标准的变化,委托人在资产实际作价时应 给

予充分考虑,进行相应调整。

2.本次对相应资产采用了含税进行评,本次评估中未考虑除增值税外的其他税

 ̈    费对评估结论的可能影响。

3.本次评估的租赁价值没有考虑通货膨胀及物价指数等因素,委托方在实施具

体的租赁行为时,可以参照本租赁价值,考虑该等因素的影响。

评估报告使用者应关注上述特别事项对评估结论的影响。

十、评估结论的使用有效期 :根据 《资产评估执业准则—资产评估报告》之规 定

“
当评估基准日与经济行为实现 日相距不超过一年时,才可以使用资产评估报告

”
,

本评估结论的使用有效期为自评估基准 日起一年,即从 ⒛⒛ 年 10月 31日 起至 2∞4

年 10月 3O日 的期限内有效。如果资产状况、市场状况与评估基准 日相关状况相比发

生重大变化 ,铂瑞南昌应当委托评估机构执行评估更新业务或重新评估。

十一、资产评估报告日:本评估报告正式提出日期为 ⒛⒛ 年 11月 ⒛ 日,为评

估结论形成的日期。

以上内容摘 自资产评估报告正文,欲了解本评估业务的详细情况和正确理解 评

估结论,应当阅读资产评估报告正文。

丨
|

||
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冂 铂瑞能源 (南昌)有限公司拟资产租赁事宜涉及的该公司部分屋顶年租金项目·资产评估扌艮告

铂瑞能源 (南昌)有限公司拟资产

租赁事宜涉及的该公司部分屋顶年租金项目

资产评估报告正文

中铭评报字⒓02纠第 ”⒛ 号

铂瑞能源 (南昌)有限公司 :

中铭国际资产评估 (北京)有限责任公司接受贵公司的委托,按照法律、行政法

规和资产评估准则的规定,坚持独立、客观和公正的原则,采用市场法,按照必要 的

评估程序,对贵公司拟资产租赁事宜涉及的该公司部分屋顶在评估基准日⒛⒛旬三彳o

月 31日 的市场价值进行了评估。现将资产评估情况报告如下 :

一、委托人 (产权持有人)和资产评估委托合同约定的其他资产评估报告使用人

概况

本次资产评估项目的委托人 (产权持有人)为铂瑞能源 (南昌)有限公司,资产

评估委托合同约定的其他资产评估报告使用者为国家法律、法规规定的评估报告使

用者。

(一 )委托人 (产权持有人)概况

1.基本信息

名称:铂瑞能源 (南昌)有限公司

统一社会信用代码:91sG0121MAssT95NXW

公司类型:有限责任公司 (非 自然人投资或控股的法人独资)

法定住所:江西省南昌市南昌县小蓝经济技术开发区雄溪路 10” 号

法定代表人:周 宇峰

经营期限:⒛17年 Os月 21日 至无固定期限

经营范围:热力生产和供应;火力发电;污水处理及其再生利用;大气污染治理 ;

废旧物资回收;工程管理服务;工程勘察设计;国 内贸易。 (依法须经批准的项目,

经相关部门批准后方可开展经营活动 )

2.资产概况

纳入本次评估范围的屋顶位于江西省南昌市南昌县小蓝经济技术开发区雄溪路

1022号铂瑞南昌厂区内干煤棚、化水楼、材料库及检修库。干煤棚屋顶面积约

9,8BO,00m2,化 水楼面积约1,彳 99,OO耐 ,材料库及检修库面积约619,OO吖 ,其中化水楼及

四猎黥F罚⒊燕黑磊紧∫i∶{:}习刂mal c。侧
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”      铂瑞能源 (南 昌)有限公司拟资产租赁事宜涉及的该公司部分屋顶年租金项目·
鲫 艮告

材料库及检修库已办理不动产权证,证号为
“
赣(2∞2)南昌县不动产权第O031OT俨寺”

共有宗地面积GGGG7平 方米,土地使用期限为⒛18年8月 17日 起至⒛GB年 8月 17日 止°

(三 )资产评估委托合同约定的其他评估报告使用者

根据资产评估委托合同约定的其他资产评估报告使用者为国家法律、法规规 定

的其他评估报告使用者。

(四 )委托人与产权持有人之间的关系

委托人与产权持有人之间的关系为同一人。

二、评估目的

确定铂瑞南昌部分屋顶长期租约情况下评估基准日的年租金市场价值,为铂瑞

南昌拟资产租赁事宜提供价值参考意见。

该经济行为已于⒛⒛年9月 13日 获铂瑞南昌 《关于南昌小蓝热电建筑物屋顶出租

的请示》文件的批准。

三、评估对象和评估范围

(一 )评估对象和评估范围

评估对象为铂瑞南昌所拥有的部分屋顶年租金,涉及的评估范围为铂瑞南昌申

报的位于江西省南昌市南昌县小蓝经济技术开发区雄溪路 10” 号铂瑞南昌厂区内干

煤棚、化水楼、材料库及检修库屋顶,面积合计 11,Gg8,OOmz。

(二 )委估资产的分布情况及特点

本次委估资产为干煤棚、化水楼、材料库及检修库。其中,干煤棚屋顶面积约

9,8BO,0Oma,化水楼面积约 1,199,OOmz,材料库及检修库面积约 619,OO耐 。化水楼及材

料库及检修库已办理不动产权证,证号为
“
赣 (2m2)南 昌县不动产权第 00310Z4号

”

共有宗地面积 GGGG7平方米,土地使用期限为 ⒛18年 8月 17日 起至 ⒛GB年 8月 17

日止。截至评估基准日,委估屋顶均处于闲置状态。

四、价值类型及其定义

(一 )价值类型

本次评估采用持续经营前提下的市场价值作为选定的价值类型,具体定义如下:

(二 )价值类型定义

市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且未受任何强迫的情况下,

评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计数额。

持续经营在本报告中是指产权持有人的生产经营活动会按其现状持续下去,并

四豚 蒽崴牒烈焉糠丨慌习Ⅱ∞al c。猁
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”     铂瑞能源 (南昌)有限公司拟资产租赁事宜涉及的该公司部分屋顶年租金项目·资产评估扌艮告

在可预见的未来不会发生重大改变。

(三 )选择价值类型的理由

采用市场价值类型的理由是市场价值类型与其他价值类型相比,更能反映交 易

双方的公平性和合理性,使评估结果能满足本次评估 目的之需要。

五、评估基准 日

(一 )根据资产评估委托合同之规定,本次评估的基准日为 ⒛⒛ 年 10月 31曰 。

(二 )本次评估基准日由委托人根据项 目的具体情况综合考虑择定的。

(三 )本次评估工作中所采用的价格标准均为评估基准日有效的价格标准。

六、评估依据

(一 )行为依据

1.《关于南昌小蓝热电建筑物屋顶出租的请示》 ;

2.铂瑞南昌与本公司签订的 《资产评估委托合同》。

(二 )法律依据

1.《 中华人民共和国民法典》 (⒛⒛ 年 5月 ⒛ 日第十三届全国人民代表大会第

三次会议通过 );

2.《 中华人民共和国资产评估法》 (⒛ 16年 7月 2日 中华人民共和国第十二属

全国人民代表大会常务委员会第二十一次会议通过 );

3.《资产评估行业财政监督管理办法》 (⒛ 17年 4月 21日 财政部令第 BG号公

布根据 ⒛19年 1月 2日 《财政部关于修改〈会计师事务所执业许可和监督管理办法 〉

等 2部部门规章的决定》修改);

5.《 国有资产评估管理办法》 (1991年 11月 16日 国务院令第 91号公布 ,根据

⒛⒛ 年 11月 ⒛ 日<国务院关于修改和废止部分行政法规的决定>修订 );

6.《国有资产评估管理若干问题的规定》 (财政部令第 14号 ,⒓0011);

7.《企业国有资产监督管理暂行条例》 (根据⒛19年 3月 2日 《国务院关于修

改部分行政法规的决定》第二次修订);

8.《中华人民共和国企业国有资产法》 (⒛OB年 10月 ⒛ 日第十一届全国人民

代表大会常务委员会第五次会议通过);

9,《企业国有资产评估管理暂行办法》 (国资委第 12号令,⒓OO刭 );

10.《关于加强企业国有资产评估管理工作有关问题的通知》 (国资委产权

⒓00刨2Ⅱ 号);
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11.《关于企业国有资产评估报告审核工作有关事项的通知》 (国资产权 发

⒓OO叨941号 );

12.《关于印发 〈企业国有资产评估项目备案工作指引〉的通知》 (国资发产权

⒓01剑“号);

13.《企业国有资产交易监督管理办法》 (国资委、财政部第m号令,⒛ 16年

6月 24日 );

14.《中华人民共和国城乡规划法》 (⒛ 19年 8月 ⒛ 日第十三届全国人民代表

大会常务委员会第十二次会议通过);

15.《中华人民共和国增值税暂行条例》 (⒛ 17年 11月 19日 第二次修订)

16.《关于调整增值税税率的通知》 (财政部 税务总局财税 (⒛18)m号 );

17.《中华人民共和国增值税暂行条例实施细则》 (⒛ 16年修订版);

18.国家税务总局关于发布 《纳税人提供不动产经营租赁服务 增值税征收管理

暂行办法》的公告 (⒛16年第 16号 );

19.其他与资产评估相关的法律、法规等。

(三 )准则依据

1.《资产评估基本准则》 (财资P01Tl们 号);

2.《资产评估职业道德准则》 (中评协⒓01Tl3O号 );

3.《资产评估执业准则一资产评估程序》 (中评协P01刨 sG号 );

4.《资产评估执业准则一资产评估报告》 (中评协⒓01刨 ss号 );

5.《资产评估执业准则一资产评估委托合同》 (中评协⒓01Zl ss号 );

6.《资产评估执业准则一资产评估档案》 (中评协⒓01刨 sT号 );

7,《资产评估执业准则一不动产》 (中评协P01zl SB号 );

8.《资产评估执业准则一资产评估方法》 (中评协⒓01钊Ss号 );

9.《企业国有资产评估报告指南》 (中评协⒓01冂42号 );

10.《资产评估机构业务质量控制指南》 (中评协⒓01Tl0G号 );

11.《资产评估价值类型指导意见》 (中评协⒓01Tl饣 号);

12.《资产评估对象法律权属指导意见》 (中评协⒓01Tl0B号 );

13.《资产评估准则术语⒛⒛》 (中评协⒓Ⅱq31号 );

14.《 资产评估专家指引第 8号 资̄产评估中的核查验证》(中评协⒓01叨sg号 );

15.《监管规则适用指引评̄估类第 1号》;
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16.《房地产估价规范》 (GBTsO⒛ 1ˉ⒛15);

17.《城镇土地估价规程》 (GB`T1BsOBˉ 2014);

18.《 企业会计准则一基本准则》、具体准则、会计准则应用指南和解释等 (财

政部⒛Os年颁布)。

(四 )权属依据

1.《中华人民共和国不动产权证书》 ;

2.其他杈属证明文件等。

(五 )取价依据

1.市场询价资料 ;

2.国家宏观、行业统计分析资料 ;

3.评估人员现场勘察记录及收集的其他相关估价信息资料。

(六 )其他参考依据

1.中铭国际资产评估 (北京)有限责任公司 《资产评估质量控制制度及质量控

制规范暨评估业务管理制度》 ;

2.产权持有人提供的各类 《资产清查评估申报明细表》;

3.委托人与本公司签订的 《资产评估委托合同》 ;

4.铂瑞能源 (南昌)有限公司相关人员访谈记录 ;

5.委托人 (产权持有人)撰写的 《关于进行资产评估有关事项的说明》;

6.委托人 (产权持有人)承诺函;

7.评估人员现场清查核实记录、现场勘察所收集到的资料,以及评估过程中参

数数据选取所收集到的相关资料 ;

8.产权持有人提供的其他有关资料。

七、评估方法

(一 )评估方法的选择

依据资产评估基本准则,确定资产价值的评估方法包括市场法、收益法和成本法

三种基本方法及其衍生方法。

资产评估专业人员应当根据评估目的、评估对象、价值类型、资料收集等情况 ,

分析上述三种基本方法的适用性,依法选择评估方法。

本次评估对象为屋顶租赁价格,其特性就是一种收益的权利,无法通过成本积算

和收益途径来获得其评估价值。
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铂瑞能源 (南昌)有限公司拟资产租赁事宜涉及的该公司部分屋顶年租伞        告

市场法是以现实市场上的参照物来评价评估对象的现行公平市场价值。市±/J法

评估数据直接来源于市场 ,它具有评估角度和评估途径直接、评估过程直观 ;评估 方

法以市场为导向,评估结果说服力较强。从上述市场法的特点可以看出,确定价值 或

检验价值最好的方法就是市场。市场法评估屋顶月租赁价格的关键是屋顶租赁市 场

交易较活跃、可比交易案例容易收集。本次评估对象所处区域屋顶租赁市场较公开 ,

有可供比较案例,故采用市场法进行评估。

(二 )评估方法的介绍

市场法 ,又称市场比较法 ,是将评估对象与在评估时点近期租赁的类似房地产 进

行比较,对这些类似房地产的已知市场租赁价格做适当的修正和调整后 ,以此估算 被

估对象租金的客观合理价格或价值的一种方法。市场比较法的理论依据是房地产 租

赁价格形成的替代原理。由于评估对象与所选取的可比交易实例不存在完全相同的

情况,因此 ,在评估时需对可比交易实例进行相关因素的修正和调整。计算公式为 :

待估房地产租赁价格〓参照物租赁交易价格x交易日期修正x交易情况修正×价 格

内涵修正x一般因素修正x区域因素修正×个别因素修正。

具体修正情况如下 :

1.交易日期修正:可比交易实例的交易时间与估价时点不一致时,根据价格变

动指数或其他方法将可比交易实例价格调整为估价时点时的价格。可比实例的交 易

价格是其交易日期时的价格 ,是在其交易日期时的房地产市场状况下形成的。如果交

易日期与估价时点不同,房地产市场状况可能发生了变化 ,如政府出台新的政策措

施、利率发生变化、出现通货膨胀或通货紧缩等 ,从而屋顶租赁价格就有可能不同。

2.交易情况修正:可比实例的交易价格可能受交易中的一些特殊因素 (如 :交

易双方有利害关系 ;急于出售或购买;受债权债务关系影响;交易双方或某一方对市

场行情缺乏了解或有特别动机、偏好 ;相邻房地产合并交易;特殊方式的交易;交易

税费非正常负担 ;其它非正常交易等 )的影响,使其偏离正常的市场价格。可比交易

实例价格为特殊情况下形成的交易价格,将其调整为正常情况下的交易价格。

3.价格内涵修正:可 比实例的交易价格受可比案例的用途、租赁期限、税费等

影响;办公用途的房产和商业用途的房产和商业办公用途的房产租赁价格差别较大 ;

租赁期限越短 ,租赁价格越贵 ;因此需要将可比实例的价格调整为与委估房产相同条

件的租赁价格。
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4.一般因素修正:内容主要如地理位置、自然条件、社会经济状况等影响屋 顶

租赁价格的因素。

5.区域因素修正:内容主要如道路功能、交通便捷程度、城镇基础设施、社 会

公共服务设施、⊥业区成熟度以及城巾规划限制等影响屋顶租赁价格的因素。

6.个别因素修正:内容主要包括如租赁面积、建筑屋面荷载、屋顶结构、酉己电

设施及并网点、电站消纳形式、租赁期限等影响屋顶租赁价格的因素。

八、评估程序实施过程和情况

本次评估程序主要分四个阶段进行,主要评估过程如下 :

(一 )接受委托

与委托人洽谈,明确评估业务基本事项,对 自身专业胜任能力、独立性和业务 风

险进行综合分析和评价 ,签订资产评估业务约定书;确定项 目负责人,组成评估项 目

组 ,编制评估计划 ;指导产杈持有人清查资产、填报资产评估申报表 ,准备评估所 需

资料。

(二 )现场调查及收集评估资料阶段

根据此次评估业务的具体情况 ,按照评估程序准则和其他相关规定的要求,评估

人员通过询问、勘查等方式对评估对象涉及的资产进行了必要的清查核实,从各种可

能的途径获取评估资料 ,核实评估范围,了 解评估对象现状 ,关注评估对象法律权属。

(三 )评定估算阶段

评估人员对收集的评估资料进行必要分析、归纳和整理 ,形成评定估算的依据 ;

根据评估对象、价值类型、评估资料收集情况等相关条件 ,选择适用的评估方法 ,选

取相应的公式和参数进行分析、计算和判断,形成初步评估结果。

根据各类资产的初步评估结果,编制相关评估说明,在核实确认相关评估说明具

体资产项 目评估结果准确无误,评估工作没有发生重复和遗漏情况的基础上,依据各

资产评估说明进行资产评估汇总分析,确定最终评估结论,撰写资产评估报告。

(四 )编制和提交资产评估报告阶段

根据相关法律、法规、资产评估准则和评估机构内部质量控制制度 ,对评估报告

及评估程序执行情况进行必要的内部审核 ;与委托人就评估报告有关内容进行必要

沟通;按资产评估委托合同的要求向委托人提交正式资产评估报告。

九、评估假设

由于企业所处运营环境的变化以及不断变化着影响资产价值的种种因素,必须

四骢黥F盾蔬∮慑1烈1酷勰J⑾ ac。猁
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建立一些假设以便评估专业人员对资产进行价值判断,充分支持我们所得出的评 估

结论。本次评估是建立在以下前提和假设条件下的 :

(一 )一般假设

1.交易假设

交易假设是假定所有待评估资产已经处在交易的过程中,评估专业人员根据 待

.    评估资产的交易条件等模拟市场进行估价。交易假设是资产评估得以进行的一个最

基本的前提假设。

2.公开市场假设

公开市场假设是假定在市场上交易的资产,或拟在市场上交易的资产,资产交易

双方彼此地位平等,彼此都有获取足够市场信息的机会和时间,以便于对资产的功

能、用途及其交易价格等作出理智的判断。公开市场假设以资产在市场上可以公开买

卖为基础。

3.企业持续经营假设

企业持续经营假设是假定产权持有人的经营业务合法,并不会出现不可预见的

因素导致其无法持续经营。

(二 )特殊假设

∶       1。 本次评估以本资产评估报告所列明的特定评估目的为基本假设前提 ;

2,无重大变化假设:是假定国家现行的有关法律法规、国家宏观经济形势无重

大变化,利率、汇率、赋税基准及税率、政策性征收费用等外部经济环境不会发生不

丨     可预见的重大变化 ;

Ⅱ       3。 无不利影响假设:是假定无其他人力不可抗拒因素及不可预见因素对产权持

有单位的待估资产造成重大不利影响。

4.政策一致假设:是假定产杈持有单位未来将采取的会计政策和编写此份报告

}     时所采用的会计政策在重要方面基本一致。
|

5.资产持续使用假设:是假定被评估资产按目前的用途和使用的方式、规模、

频度、环境等情况继续使用,并未考虑各项资产各自的最佳利用。

|       6。
数据真实假设:是是假定评估人员所依据的交易数据均真实可靠。产权持有

)     单位提供的相关基础资料真实、准确、完整。

7.评估范围仅以铂瑞南昌提供的评估申报表为准,未考虑铂瑞南昌提供清单以

外可能存在的或有资产及或有负债 ;
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8.租赁假设:是假定本次租赁交易的租赁条件为在评估对象所涉及的资产在 现

状情况下,签订长期的租赁合同。

当出现与前述假设条件不一致的事项发生时,本评估结果一般会失效。

十、评估结论

经实施评估程序后,于评估基准 日⒛⒛ 年 10月 31日 ,该公司部分屋顶年租 金

为 Gs,sO8,BO元

`年

(含税),明细详见下表 :

详见评估明细表。

十一、特别事项说明

以下事项并非本公司评估人员执业水平和能力所能评定和估算,但该事项确 实

可能影响评估结论,提请本评估报告使用者对此应特别关注 :

(一 )本报告所称
“
评估价值

”
系指我们对所评估资产在现有用途不变并持续经

营,以及在评估基准 日之状况和外部经济环境前提下,为本报告书所列明的目的而提

出的公允估值意见,而不对其它用途负责。

(二 )报告中的评估结论是反映评估对象在本次评估 目的下,根据公开市场的原

则确定的公允价值 ,未考虑该等资产进行产权登记或权属变更过程中应承担的相关

费用和税项,也未对资产评估增值额作任何纳税调整准备。评估师并不承担相关当事

人决策的责任。评估结论也不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。

(三 )权属等资料不完整或者存在瑕疵的情形

1.铂瑞南昌纳入评估范围的屋顶所在的房屋共 3栋 (项 ),其中:1栋 ,建筑

面积合计为 9,BB0,0O″ ,无房屋产权证,明细详见下表 :

本次评估中,无房产证的房屋建筑面积按施工图纸和评估人员与企业资产管理

人员现场测量结果作为评估计算的依据,未经法定机构确认。若法定机构测量面积与

本评估报告书所用面积不一致时,以 法定机构测量面积为准,并对本评估结论进行相

产权持有人:铂瑞南昌 金额单位:人民币元

权证编号 建筑物名称 耐
⒄

含税年租金

(元

`年

)

干煤棚 9,880‘00 55,328,00

赣 (⒛”)南 昌县不动产权第 O031Oz4号 化水楼 1,199,00 6,714,40

赣 (⒛”)南昌县不动产权第 OO31Oz4号 材利库及检修库 619,00 3,466,40

合 计 65,508,80

表中序号 建筑物名称 建筑面积 (″ )

1 干煤棚 9,880,00

|   四豚 蒽崴∮掖t烈1酥勰刂ma c。侧
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应调整。

2.其他需要披露的产权瑕疵。

对上述事项,铂瑞南昌已经出具声明,权属归铂瑞南昌所有 ,不存在产权纠纷 。

评估是以产权权属明确不存在纠纷的前提进行的。如由此引起法律纠纷 ,由铂瑞南 昌

承担一切相关法律责任 ,与负责本次评估的评估机构及评估人员无关。

除上述事项外,根据铂瑞南昌的承诺,确定纳入评估范围的其他资产不存在产 杈

瑕疵。

(四 )未决事项、法律纠纷等不确定因素

根据铂瑞能源 (南昌)有限公司的承诺,确定纳入评估范围的屋顶不涉及法律 、

经济等未决事项。

(五 )重要的利用专家工作及相关报告情况

本次评估未利用专家工作及报告。

(六 )重大期后事项

根据铂瑞能源 (南昌)有限公司的承诺,确定纳入评估范围的屋顶不存在重大期

后事项。

(七 )评估程序受限情形、评估机构采取的弥补措施及对评估结论的影响情况

本次评估没有因资产性能的限制、存放地点的限制、诉讼保全的限制、技术性能

的局限、商业或国家机密的局限等 ,导致实物资产的现场勘查的清查评估程序受到限

带刂。

(丿k)担保、租赁及其或有负债 (或有资产 )等事项的性质、金额及与评估对象

的关系

根据铂瑞能源 (南昌)有限公司的承诺 ,确定纳入评估范围的屋顶不涉及担保、

租赁及其或有负债 (或有资产 )等事项。

(九 )本次资产评估对应的经济行为中,可能对评估结论产生重大影响的瑕疵情

形。

根据铂瑞能源 (南昌)有限公司的承诺 ,确定评估对应的经济行为不会对评估结

论产生重大影响。

(十 )本资产评估报告是在委托人 (产权持有人 )及相关当事方提供与评估相关

资料基础上做出的。提供必要的资料并保证所提供的资料的真实性、合法性、完整性

是委托方及相关当事方的责任 ;评估专业人员的责任是对评估对象在评估基准 日特
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定 目的下的价值进行分析、估算并发表专业意见。评估专业人员对该资料及其来源 进

行必要的核查验证和披露,不代表对上述资料的真实性、合法性、完整性提供任何 保

证,对该资料及其来源确认或者发表意见超出评估专业人员的执业范围。

(十一)本次评估结论为长期租约假设前提下,自评估基准 日起首年的市场 租

金 ,其未来年度的租金水平应由委托方根据资产租赁市场状况自行判断并确定,并在

租赁合同中明示。

(十二)其他需要披露的重要事项

1.在评估基准 日以后的有效期内,如果资产数量及作价标准发生变化时,应按

以下原则处理 :

⑴当资产数量发生变化时,应根据原评估方法对资产数额进行相应调整 ;

⑵当资产价格标准发生变化、且对资产评估结果产生明显影响时,委托人应及 时

聘请有资格的资产评估机构重新确定评估价值 ;

⑶对评估基准 日后 ,资产数量、价格标准的变化 ,委托人在资产实际作价时应 给

予充分考虑,进行相应调整。

2,本次对相应资产采用了含税进行评,本次评估中未考虑除增值税外的其他税

费对评估结论的可能影响。

3.本次评估的租赁价值没有考虑通货膨胀及物价指数等因素,委托方在实施具

体的租赁行为时,可以参照本租赁价值,考虑该等囚素的影响。

评估报告使用者应关注上述特别事项对评估结论的影响。

十二、资产评估报告使用限制说明

(一 )本评估报告只能由资产评估委托合同中载明的评估报告使用者使用 ,且只

能用于资产评估委托合同中载明的评估 目的和用途。

(二 )委托人或者其他资产评估报告使用人未按照法律、行政法规规定和资产评

估报告载明的使用范围使用资产评估报告的,资产评估机构及其资产评估师不承担

责任 ;

(三 )除委托人、资产评估委托合同中约定的其他资产评估报告使用人和法律、

行政法规规定的资产评估报告使用人之外 ,其他任何机构和个人不能成为资产评估

报告的使用人 ;

(四 )资产评估报告使用人应当正确理解评估结论,评估结论不等同于评估对象

可实现价格,评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。
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(五 )本资产评估报告的全部或者部分内容被摘抄、引用或者被披露于公 开媒

体,需评估机构审阅相关内容,未经评估机构审阅相关内容,评估报告的内容不 得被

摘抄、引用或披露于公开媒体,法律、法规规定以及相关当事方另有约定的除外。

(六 )本资产评估报告经资产评估师签名、评估机构盖章后方可正式使用 。

(七 )本评估结论是在以⒛23年彳0月 31日 为评估基准日时,对委估资产市场 价值

客观公允反映。发生评估基准日期后重大事项时,不能直接使用本评估结论。

(八 )根据 《资产评估执业准则—资产评估报告》之规定
“
当评估基准日与经济

行为实现日相距不超过一年时,才可以使用资产评估报告
”,本评估结论的使用有效

期为自评估基准日起一年,即从⒛⒛年10月 31日 起至⒛⒉年10月 sO日 的期限内有 效。

如果资产状况、市场状况与评估基准日相关状况相比发生重大变化,铂瑞南昌应 当委

托评估机构执行评估更新业务或重新评估。

十三、资产评估报告日

本评估报告正式提出日期为⒛⒛年11月 ⒛日,为评估结论形成的日期。

资产评估机构 :中铭国际资 贵任公司

资产评估师 :

资产评估师 :
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η

△

q
刂

资产评估报告附件

附件一:有关经济行为文件复印件 ;

附件二:委托人 (产权持有人) 《法人营业执照》复印件 ;

附件三:评估对象涉及的主要权属证明资料 (复印件 );

附件四:委托人和产权持有人的承诺函复印件 ;

附件五: 《签字资产评估师的承诺函》原件 ;

附件六:评估机构 《企业法人营业执照》复印件 ;

附件七:签名资产评估专业人员的备案文件或者资格证明文件复印件 ;

附件八:参加本评估项 目的人员名单 ;

附件九:资产评估委托合同复印件 ;

附件十:评估明细表。
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勾蘸聊 弪翟鳌屡查霉曩查亘瀣瓮z雄溪路1022号

股票代码 :002479

、V`V、 V zhCl、 lGt0on、

关于南昌小蓝热电建筑物屋顶出租的请示

公司领导 :

铂瑞能源 (南 昌)有 限公司厂区内煤库彩钢板屋顶 9880平方米和

化水楼水泥屋顶 1199平方米,以及检修车间及材料库水泥屋顶 619平

方米,总建筑面积 11Gg8平方米,目 前处于闲置状态。

现浙江富春江能源科技有限公司拟租用我公司厂区内煤库、化水

楼和检修车间及材料库屋顶,用 于建设光伏发电项目使用,我公司与

浙江富春江能源科技有限公司只发生屋顶租赁,不承担其建设、运营

过程中的任何风险。

特此请示,妥否,请领导批示 !

附件:屋顶租赁及使用协议

铂瑞能源 (
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委托人 (产权持有人)承诺函

中铭国际资产评估 g匕京)有限责任公司 :

因资产租赁事宜,贵公司接受委托对我公司位于南昌县小蓝经济技术开发区

雄溪路 10⒛ 号铂瑞南昌厂区内干煤棚、化水楼、材料库及检修库屋顶在评估基

准日的年租金市场价值进行评估。为确保资产评估机构客观、公正、合理地进行

资产评估,我行承诺如下,并承担相应的法律责任 :

1、 资产评估的经济行为符合国家规定 ;

2、 所提供的财务会计及其他资料真实、准确、完整,有关重大事项揭示充

分 ;

3、 纳入资产评估范围的资产与经济行为涉及的资产范围一致 ,不重复,不

遗漏 ;

4、 纳入评估范围的资产权属明确,出具的资产权属证明文件合法有效,并

对所提供的评估对象法律权属资料的真实性、合法性、完整性承担责任 ;

5、 填列的资产清查评估明细表,数量、金额均为我公司经清查核实后的数

量、金额,其不良资产已全部向评估机构反映,除此为正常经营的资产 ;

6、 我公司委估房产的对外抵押、担保及其他或有事项均已披露 ;

7、 不干预评估工作。

委托人 (产权持有人 有限公司

法定代表人或授权人

1

臼
日

'

南

'
}
∵

(
 

〓
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资产评估师承诺函

铂瑞能源 (南昌)有限公司 g

受贵公司委托,我们对贵公司拟实施了解资产市场价值事宜所涉及的该公司部

分屋顶,以 ⒛⒛年 10月 31日 为基准日进行了评估,形成了资产评估报告。在本报

告中披露的假设条件成立的前提下,我们承诺如下 :

具备相应的职业资格。

评估对象和评估范围与资产评估委托合同的约定一致。

对评估对象及其所涉及的资产进行了必要的核实。

根据资产评估准则选用了评估方法。

充分考虑了影响评估价值的因素。

评估结论合理。

评估工作未受到非法干预并独立进行。

资产评估师 :

资产评估师 :

一
 
一
一
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资产评估师职业资

卡

勋

格证书

登 记

(评估机构人

姓名|邓波:

性另刂:男

登记编号J36㈦ 0016

单位名称:中铭国际资产评估(北京)有

限责任公司江西分公司

初次执业登记日期:⒛ 0⒉09叫4

年检信J崽 :通过 (zO23-0⒋O/)

所在行业组织:中 国资产评估协会

(扪描二维码,伶询评估师估,tk)

本入签名|

本人印鉴:

资产评估师信启、以中国资产柙估协会官方网站查恂结果为准

官网查询地址:http:〃 姒,caβ ,⒇g.cn

妯:厂 2品3=犰

廴ov。 。1bJ

冂



资产评估师职业资

卡

格证书

登 记

(评估机构人 员)

Ⅱ  -姓
名:邓朗 :

性另刂:男

登记编号∴361gO0O6

单位名称Ⅱ中铭圄际资产评估g匕京)

∴    限牡任公司江西分公司

有

初j次执业登记日期:zOlB-06丬 6

年检信息。通过 (202⒊0⒋07)

所在行业组织:中国资产评估协会

(妇妯
=纰

硝,彼询泖伯师倌忠)

本人签名:

本人印鉴:

负产评估师信窟,以中圉资产评估仂t会官方网站查i旬结果为准

官网耷i旬地址:h1tp∥ /cX.c母卩,叮g,∞ ∶

其月: 2023-
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铂瑞能源 (南昌)有限公司

拟资产租赁事宜涉及的该公司部分屋顶项目

参加评估人员名单

邓 波 资产评估师

邓  朗 资产评估师
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索引号 :GL~6

中铭国际资产评估 (北京)|
zhong Ming(Be丨 jing)AssOts Appraisal丨 nternationa丨 Co,,Ltd
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资产诊u估业务委刂乇舍 同

资产评估委托合同

委托人 (甲方):铂瑞能源 (南昌)有限公司

受托人 (乙方):中铭国际资产评估 (北京)有限贵任公司

根据 《屮华人民共和国民法典》、 《巾华人民共和国资产评估法》、 《资产评

估执业准则一资产评估委托合同》等有关文件规定,为使资产评估工作顺利进行,明

确双方的权利、义务、违约责任和争议解决等内容,经双方协商一致:,签订本资产

评估委托合同。

一、评估目的

确定甲方部分屋顶长期Tll‘约惜况下评估基准日n勹年租金市J勿价估,为甲方拟实

施资产租赁郛宜提供价值参考意见。

二、评估对象和评估范围

(¨ )评估对象为甲方所拥有的部分屋顶年秕金。

(=)评估范围为甲方位于江西省南吕市南吕县小蓝经济技术廾发区雄溪路

1022号铂瑞南昌厂区内干煤棚、化水楼、材料片及检修库犀顶
`lnl积

合计 11,GO8kOOna2。

三、评估基准日

评估麻准日:⒛⒛ 午 10月 31日 。

四、评估报告使用人、使用范围及使用莆的责任

(一 )在甲方艾付全部评估费用后,乙方向甲方捉交正式文本式的 《资产讠习′估

报告》;《资产评估报告》包括评估撇告、评倘明细表各
¨

式 份、评估说明一式 份 ,

资产评估报告、评估明细表、诽估说明曲甲方分发并桉评估日的使用。

(Ⅰ )资产评估撇告仅供资产评估委托合同约定的甲方和法徘、行政法规规定

的仗用人使用,英他任何机构和个人不能成为资产评估撇告的使用人。

(三 )资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规定和资产评估撇告载明

的使用目的及用途仗用资产评估撇告。

(四 )资产评估报告使用人应当在载明的评估结沦仗用有效JJl内 仗lll资 产评估

报告。

(五 )叩 方或者共他资产评估报告使用人违反前述约定使用资产训z估报告的 ,

资产词z估机构及其资产评估专业人员不承担赍任。

{∶ =Ⅱ ∶.

r 灬-9I

i ;∷ ∶ ,

∴i〓
〓刂〓〓〓〓〓〓〓〓≡〓一冖
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冂

资产评估业务委托食 H

(六 )未经 ql方书面许可,资产诊F估机构及其资产评估专业人员不得将资产评

估报侍的内容向第三方提供或者公开,法徘、行政法规另有规定的除外。

(七 )甲方未征得乙方同葸,资产评估报告的内容不得被摘抄、引用或者披露

于公开媒体,法彳封古、行政法规规定以及相关当事人另有约定的除外

五、bsF估报告提交期限和方式

根据资产评估工作的时间安排,甲方应干⒛⒛午 彳1月 13日 前完成资产清查ェ

作,并提供乙方评估所需的资产清查评估申撇表、权属证明及其他相关资料。在正

常情况下,乙方收到甲方提供的全部资料后,乙方于 ⒛⒛年 11月 17日 完成甲方委

托的评估工作,并向甲方以书而或电子邮件的方式提交 《资产评估报告》交换意见

桶,经充分交换意见,在 甲方对资产评估初步评估结果反馈葸见后 5个工作日内以

邮寄或直按提交的方式提交正式的 《资产评估报告》。若甲方不能及时提供资料 ,

乙方提交撇告的时间则顺延。

六、评估服务费总额、文付时问和方式

(¨ )评倘服务费总戤:根据国家有关收费标准的规定以及本项日诩z估工作的

繁简程度,甲方、乙方协商本次资产评估服务费蕊额 (人 民币);庠u仟捌佰Jt椎 。

不含税价格:45⒛ ,sO元 ,税金:〃彳·TO元。

(二 )艾付时问:本委托合同经双方签章,提交评估撇告书时甲方支付服务费

总额的 100%,大 写金额为肆仟捌佰元推。

(三 )艾 JNl方式:按资产评估委托合同中写明的开户行、户名、账号转贝K支倒、

(四 )甲 方在本委托合同约定的评估范囤之外,另行增加评估内容或变更评估

基‖日而导致评估I作量增加丿甲方向zJ方文付 n勺 评估费也应作相应增加,增力Ⅱ金

额曲叩、乙双方协商确定并络订书而补充委托合同。

(五 )如本委托合同因甲方原因或雒约前不可预知原因而中止,甲方应按照乙

方已完成的工作量支付乙方相应的评估服务费。

七、甲、乙双方的权利和义务

(-)甲方的权利和义务

1.根据 《资产评估执业准则一资产评估委托合同》第十三条之规定,甲方应当

为乙方及其资产诊F估专业人员开撤资产评估业务捉供必要的工作条件和协助:甲方

应当根据资产评估业务需要,负责乙方及共资产评估专业人员与共他廾H夫当事人之
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资产评估业务委扌△令闾

2,根据 《资产评估执业准则一资产评估委托合同》第十五条之规定,依法提供

资产评估业务需婴的资料并保证资料的萁实性、完椎性、合法性`恰当使用资产W
估撇告是甲方和其他相关当事人的责任。甲方或黹其他才H夫 当事人应当对其·lt供 的

资产评估明纟m表及其他且要资料的萁实性、完整性、合法性逃行确认,确认方式包

括签字、盖章或者法律允许的其他方式。

3.甲 方应当为乙方评估人员捉供适当的办公条件。

4,甲 方按本委托合同第六条的规定向乙方及时足额支付评估贽用。甲方提前 终

止资产评估业务、解除资产评估委托合同的,甲方应当按照己经开展资产评估业 务

的时间、进度,或者已经完成的工作量支付相应的评估服务费。

(二 )乙方的权利和义务

1,根据 《资产评估执业准则-资产评估委托合同》第十四条之规定,遵守本目关

法徘、行政法规和资产评估准则,对诊F估对象在评估基准日特定目的下的价值进行

分析和估算并出具资产评估+Fx告 ,是资产评估机构及其资产评估专Nk人员的责任。

2.遴守职业道德J对在评估过租屮知悉的叩方和其他相关方的商业秘密保密 。

3.根据 《巾华人民共和田资产评估法》笫 卜九条、 《资产评估拟1业泔则一资产

评估委托合 l「
lˉl》 第十六条之规定,叩 方萤求出具虚假资产评仙报告或者有其他非法

干刀l评估缔论情形的,乙方有权;卑方解除资产评估委托合同。曲1卩 方按照已经开展

资产评估业务的时问、进度,或者已经完成的T作量支付相应的评估服务费。该情

形下乙l方啪方解除资产评估委托合同不承担违约责任。

4,根据 《资产评估执业准则一资产i`卩 估委托合同》第十六条之规定,因 甲方或

者共他相关当燕人原囚导致资产评估租序受限,乙方无法履行资产评估委托合同 ,

乙方可以毕方解除资产评估委托合同。曲甲方按Ⅱ焦已经廾展资产评估业务的时问、

进皮,或者已经完成的工作量艾付相应的评估服务费。该情形 卜zJ方羊方解除资产

评估委托合同不承J⒒违约贲仟。

5.根拙 《资产评估执业准则一资产评估委托合同》第十五条之规定,F卩 方和其

他相关当郓人如果拒绝提供或者不如实捉供开展资产训z估业务所需的杈属证明、财

务会计信息或者其他相关资料的,乙方有权拒绝履行资产评估委托合同。该情形下

乙方单方解除资产评估委托合阝l不承担违约责任口

八、资产评估委托合同的变更、中止、解除

(一 )资产评估委托合同雏订后,签约各方发现相关事项约定不明确,或者履

:
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资产丿F估业务委托合 同

行评估租序受到限制需要增加、训椎约定事顼的,可以协商刈资产评估委托合Fl小目

关条款进行变Ⅱ哭,并签订补充协议或者五新签订资产评估委托合同。

(∷ )资产评估委托合同雒订后,评估目的、评估对象、秤估皋准日发⒋变`比
,

或者调Z估范围发⒋重大变化,签约各方应当雒订补充协议或者重新签订资产评估委

托合同。

(三 )吐闩
二
Hi现不可预见的惜况,肜响评估工作按时完成,或需提前出具报告 ,

均应及时通知对方。经协商确定约定变更事顼,签约各方应当签订补充协议 Q

(四 )如因甲方原因中止委托合同的,预收评估费用不予退还。

九、违约责任和争议解决

← )̄甲方需提供的必要资料应于⒛⒛年 11月 13日 前提供,若不能按时捉供 ,

延误评估时间,由 甲方、其他相关当事人承担责任。

(二 )甲 方因故取消或中止评估,乙方可以要求甲方按照已完成的工作量支 Jtl·

相应的评估服务费,并承担违约赍仟。

(三 )乙方因故取消或中止评估,应根据对甲方造成的损失承扌Ⅱ违约责任 :

(四 )雒约各方 lAˉl不可抗力无法履行资产评估委J乇合同的,根掘不可抗力朐影

响`部分或者全邯免除责任,法律另有规定的除外。

(五 )凡因本委托合同或与本委托合同有夫的一切争议,叩 、乙双方应友好协

商解决`协蔺不成的,可向甲方机构所在地南昌县人民法院捉起诉讼。

十、委托合同有效期

本资产讠F估委托合同经甲、乙双方签章后生效,约定事项全部完成后失效。

十一、英他事项

涉及因有资产占有弗位的资产评估琐目,须按规定曲l甲 方向其主管机关或囤有

资产管理部门撇送资产评估核准中请或j⊥行各案,甲方薷向乙方提供国有资产管理

部门核准域备案的批准文件存档。

(以 下无正文 )
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本资产评估委托合同一式贰份,甲 、乙双方各壹份,并具有同等法律效力,未

尽事宜,双方协商解决

甲方 (委托人 )

住所 (注册 ):

住所 (办公):

法定代表人或授

铂Ι湍能源 (南 l昙 )有限公司

权人签

传真 : 电子曲阝弁臼:

联系人 : 联系人电话 :

乙方 (受托人 )

住所 (注册 ):

住所 (办公):

法定代表人或委托授权人 邮编 100073

授权 I朕系人 联系电话 :  0/9彳 -BGGg⒛M

传   真:   OZ91ⅡBGsg9O⒉    电子邮箱:  zmq|k⒛ OB@126‘∞m

办公地点: 汪西省南昌‖青山湖区紫阳大道 sOBs号泰豪科技广J功 B濉 19楼

lllF编 : S3OOgG

签约地点: 南吕县 签约时间 : 》/0t`∫ 、、讠

{i丨:i!iiii丨
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